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Bakgrund

Nar det galler utbildning
tillhor Sverige en unik
skara lander dar hogre
utbildning &r gratis for studenterna. Staten mojlig-
gor den hogre utbildningen genom arliga anslag
till forskning och utbildning. Anslagen pa 37 mil-
jarder 2010 innebar dessutom att larosatena gick
med 2,8 miljarder i dverskott enligt Hogskolverket.
Samtidigt gav man studenterna stod for att klara
sig ekonomiskt under studiedren genom att 24
miljarder gick till studiemedel.

Tanken att hogre studier ar sa pass mycket vart for
samhdllet att staten skall stotta saval larosaten som
studenter dr med andra ord djupt rotad i Sverige.
Jamfért med manga andra lander utan vare sig av-
giftsfria studier eller studiemedel &r Sverige unikt.

Sverige ar unikt,

Sverige ar unikt pa fler
satt. De studenter som
antas till en utbildning
erbjuds inte en bostad i samband med utbildning-
en. Runt om i vdrlden ar utbildning och bostader
for de studerande tatt sammankopplade. Larosate-
na erbjuder inte bara utbildning, de erbjuder ocksa
bostader till de studenter som &r i behov av det vid
terminsstarten. Det gors i London, Boston, Sydney
och Warszawa. | Sverige kan vare sig larosaten,
kommuner eller bostadsforetag erbjuda bostader
till de studenter som &r i behov av det. Istallet rader
det mer eller mindre kaos vid varje hosttermins-
start vilket gor Sverige unikt.

For att Sverige ska narma sig andra lander och pa
allvar kunna konkurrera om studenter ar bostader
en grundlaggande faktor som maste prioriteras.
Dock finns det inte en bostad som passar alla stu-
denter. Daremot finns det en typ av bostad som mer
an andra ar anpassad efter studenternas behov un-
der studietiden - studentbostaden.

)
)
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q \
Vad ar en

studentbostad?

N

Vad som raknas som en studentbostad kan variera
beroende pa vem man fragar. De bostadsféretag
som dr specialiserade pa att tillhandahalla student-

bostader anvander sig dock av féljande grundlag-
gande definition for att sarskilja studentbostader
fran bostader pa den vanliga bostadsmarknaden:
En studentbostad dr en bostadsldgen- j :
het for person inskriven vid studieme-
delsberdttigande eftergymnasial utbild- 2y
ning. Studentbostaden skall uppldtas ) ([ )
med hyresrdtt och pa villkor om begrén- . J U
sad besittningsrditt, vilken dr kopplad till — SO
hyresgdistens fortsatta studier.
— —
Med andra ord ar studentbostaden en genom-
gangsbostad avsedd att bo i under den tid man
agnar sig at eftergymnasiala studier.
O & O ., . ., O 8,
Vad aren

studentbostad?
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Varfor behovs

studentbostader?

N\

Studentbostader ar en forut-
sattning for hogre utbildning

Studentbostader ar den enda bostadstyp som ar

sarskilt anpassad efter saval studenternas som
Studentbostader mojliggor
utbildning genom att
sarskilda regler for exempelvis utformning och erbjuda ett utefter malgrup-
pen anpassat boende.

larosatenas behov under studietiden. Genom

uthyrning ar studentbostaden en unik del av den

. Boendet anpassas genom...
svenska bostadsmarknaden som satter studenten g

framst och samtidigt tillhandahaller det som kravs w—‘

for att larosatena ska kunna ta emot

studenter vid terminsstart, namligen

lediga bostader.

VILLKOR RORLIGHET

UTFORMNING

Begransad i B
. u - . besittnings- Ny&.] Stuﬁenter vare Lage, storlek,
Det innebir att studentbostider inte ratt och termin kraver bostader byggregler och
studiekriterier. anpassade efter hog hyresménader.

bara maojliggor hogre utbildning, stu- omflyttning

dentbostader ar en forutsattning for

hogre studier. Rorligheten pa stu- v

dentbostadsmarknaden &r grundférutsattningen

for att studenter ska kunna erbjudas ett boende
Ett boende som passar bade stud-

vid terminsstart och uppratthalls framst genom tva denten och bostadsmarknaden.

delar: villkor och utformning.

)
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Rorlighet

Rorligheten i studentbostadsbestandet &dr en
praktisk nodvandighet for att det ska frigoras
bostader som nyantagna studenter kan flytta in
i. Studentbostadsaktorerna runt om i landet moj-
liggor den rorlighet som utbildnings-Sverige ar i
behov av genom att erbjuda en boendeform med

Villkor

L~

Studentbostaden &r férknippad med vissa villkor
vilket bidrar till att studentbostaden &r en unik for-
utsattning for hogre utbildning. Det ar till exem-
pel bara studenter pa en viss niva, som studerar
i ett visst tempo under en viss tidsperiod som far
hyra en studentbostad. Villkoren innebdr att man
som student och hyresgédst maste lamna plats at
nya studenter och hyresgaster nar studierna ar
avklarade. Darmed bidrar villkoren till att uppratt-
hélla rorligheten pa studentbostadsmarknaden.

L~

hog omflyttning. Den genomsnittliga boendeti-
den i en studentbostad &r tva ar vilket innebar att
en stor del av bestandet far nya hyresgdaster varje
ar, i huvudsak i samband med hostterminsstarten.
For att uppratthalla detta ar studentbostaden for-
knippad med sarskilda villkor och utformning.

Utformning J
s

Utformningen av studentbostédder &r till vissa
delar speciell. Hur anpassningen ser ut varierar,
det kan exempelvis vara ndrhet till Iarosatet, an-
passade byggregler som leder till relativt sma
bostader eller att hyran inte debiteras under
sommarmanaderna. Forutom att studentbos-
tader ar utformade efter att passa studenternas
sarskilda behov bidrar ocksa utformningen till att
mojliggora rorligheten.

{) {) {) . { ) {} {} {}
J J J J J J J
Rorlighet
Villkor

Utformning
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4 N
Utmaningar for att

na en val fungerande
studentbostadsmarknad

N

Studentbostdder ar en sarskild bostadstyp, dock a I
ar de inte frikopplade fran den 6vriga bostads-
marknaden. Generella regler och férutsattningar 1. Planering
som paverkar hela bostadsmarknaden, paverkar . .
4ven studentbostider. Olika férslag som ndmns 2. Forvaltnlng
for att exempelvis stdrka hyresrattens roll och

konkurrenskraft &r givetvis viktiga dven for stu- 3. NYbyggnatlon
dentbostadsbranschen. Dock innebar Student-
N J

bostadens sarskilda stdllning pd bostadsmark-
naden ocksa sarskilda forutsattningar som skiljer
sig fran andra bostadstyper.

De utmaningar som studentbostadsbranschen
star infor kan delas in i tre huvudgrupper som ror
planering, forvaltning och nyproduktion. For
att na en val fungerande studentbostadsmark-
nad dér studenter kan erbjudas en bostad i sam-
band med utbildningsstarten kravs férandringar
inom vart och ett av de namnda omradena.

0
0
O
O

Q)
Q)
0]

Utmaningar
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Planering

Studentbostadsbranschen &r starkt beroende av
utvecklingen av antalet studenter pa landets stu-
dieorter. | takt med att antalet studenter férandras
paverkas ocksa efterfragan pa studentbostader.

Det ar darfor av storsta vikt med ett vdl fungeran-
de samarbete mellan bostadsforetag, larosaten
och ansvariga myndigheter. Exempelvis borde
en okad satsning pa utbildning och tillskott av
studieplatser innebdra att det skapas bostader i
samma utstrackning. Vilket det inte gors idag.

Staten har ett ansvar som férdelare av resurser och
studieplatser. Larosatena har ett annat ansvar nar
det galler ansékan om medel och prognoser for
utvecklingen av antalet studenter. Kommunerna
har ett tredje ansvar genom att skapa forutsatt-
ningar for bostadsforetagen att tillhandahalla bo-

00000
00000

stader at invanarna. Om det inte finns ett samfor-
stand av vikten att de olika aktorerna samarbetar
i planeringen ar det omgijligt att tillgodose saval

kortsiktiga som langsiktiga behov.

DET KRAVS ATT...p
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Antalet studieplatser kopplas till en
studentbostadsnorm; en studentbo-
stad per tre studieplatser

Pa de orter ddr det finns en god tillgang pa stu-
dentbostader finns studentbostader till 30 pro-
cent av studenterna. Den normen bor tillampas
nationellt nar man fordelar studieplatser. Att
exempelvis Oka antalet studieplatser utan att
ta ansvar for de strukturer runt omkring som
mojliggor att studenterna overhuvudtaget kan
studera ar inte hallbart i ldangden. Genom ett
tydligt samarbete mellan stat, larosate, kommun
och bostadsforetag skapas méjligheter att forse
studenterna med ett boende under studietiden.

Larosatena gor battre prognoser av
utvecklingen av antalet studenter den
kommande 10-arsperioden

Antalet studenter pa en ort paverkas inte en-
bart av resursfordelning utan aven av faktorer
som storleken pa ungdomskullarna och vilka
utbildningar larosatet erbjuder. P& manga hall
saknas det idag framatblickande prognoser
over det framtida antalet studenter pa orten.
Genom att planera bredden av sin verksamhet
i samarbete med kommun och bostadsforetag
underldttar man mojligheterna att i fortid age-
ra for eventuella svangningar i efterfragan pa
bostader. Aven tillfilliga I6sningar fér de mest
kritiska tidpunkterna kraver framférhallning, en
framforhalining som i manga fall saknas idag.

Végen till en vél fungerande studentbostadsmarknad

Larosatena ges mojligheter och inci-
tament att 6ka sitt engagemang i stu-
dentbostadsfragan.

Sedan januari 2011 far nio utvalda larosdten pa
sex orter hyra ut bostader till studenter under en
provotid pa fem ar. Detta ar ett forsta steg mot
ett okat engagemang i bostadsfragan fran la-
rosdtenas sida, men det maste till mer. Student-
bostader ar ett konkurrensmedel for larosatena
for att locka till sig studenter. En provotid leder
dock inte till mycket da det behovs langre tids-
perioder for att larosdten och bostadsforetag ska
vilja och vaga goéra nodvandiga investeringar.
Innan dess leder det bara till att Iarosatena hyr in
befintliga studentbostader fran en existerande
studentbostadsaktor vilket inte innebadr att det
tillkommer nagra nya bostader pa marknaden.

Genom statliga Akademiska Hus som forser laro-
sdatena med lokaler finns dessutom en utmarkt
mojlighet t.ex. hitta mark lampliga for student-
bostader. Akademiska Hus, larosdten och bo-
stadsforetag skulle kunna skapa campusnara stu-
dentbostader dronmarkta till Iarosatets studenter.
Men for det kravs regeldndringar for larosaten
och tydligare riktlinjer for Akademiska Hus for att
oka deras mojligheter att engagera sig i fragan.
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Forvaltning

~

)

Forvaltningen av studentbostdder ar dyr. | ge-
nomsnitt ar férvaltningen av en studentetta pa
25 m? 5 000 kr dyrare per ar @n en vanlig hyres-
ratt. Den framsta anledningen till det 4r den hoga
omflyttningen som innebdr att den genomsnitt-
liga boendetiden ar tva ar i en studentbostad.
Den héga omflyttningen &r en av studentbosta-
dens grundférutsattningar men innebar ocksa
hogt slitage pa bostdderna och mycket adminis-
tration i samband med flytten.

En annan viktig del i forvaltningskostnaderna
ar fastighetsavgiften som slar oproportionerligt
hart mot studentbostader. Av hyran i ett kor-
ridorrum utgoérs 5 procent av fastighetsavgift, i
en vanlig hyresratt ar samma siffra 2 procent. De
som i slutdndan far betala &r studenterna.

G

DET KRAVS... w

Att fastighetsavgiften for studentbos-
tader avskaffas.

En avskaffad fastighetsavgift bidrar till att skapa
en konkurrensneutralitet for studentbostadsbran-
schen jamfort med 6vriga delar av bostadsmark-
naden. De hoga forvaltningskostnaderna leder
i forlangningen till att det &r svart att fa ihop en
investeringskalkyl for de som vill bygga nya bosta-
der samtidigt som redan etablerade aktorer sliter
med att halla sig till hyror som studenter kan be-
tala. En slopad fastighetsavgift innebar att forut-
sattningarna for att skapa bostdder med en hyra
studenter har rad att betala blir betydligt battre.

7

‘ I
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Nyproduktion

| Sverige rader en generell bostadsbrist pa grund
av att det byggs for lite bostader. Detta avspeglas
ocksa pa studentbostadsmarknaden dar det rader
det brist pa studentbostader i storstadsregioner-
na och de storsta studieorterna sedan ar tillbaka.
Enligt gjorda berdkningar skulle det sammanlagt
behovas runt 20 000 studentbostdder i landet.
Idag. Det anmarkningsvarda ar att det trots en stor
efterfragan inte byggs tillrackligt med bostader
for att tillgodose de uppenbara behov som finns. |
takt med att bristen 6kat de senaste dren har byg-
gandet istallet minskat, vilket ar ett tydligt tecken
pa att marknaden ar [angt ifran fungerande.

Grundproblematiken ar att det &r for dyrt att byg-
ga studentbostader. De héga produktionskostna-

derna innebdr att hyran i en nybyggd lagenhet
blir sa hog att studenterna inte har rad att bo i
dem. De byggregler som bestdmmer hur en bo-

stad far utformas innebar ocksa att den flexibilitet

som skulle kunna leda till exempelvis mindre och
dérmed billigare bostader inte gar att bygga.

DET KRAVS...D
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Ett riktat ekonomiskt stod for att fa
igang produktionen av studentbostader

For att produktionen av studentbostader skall
komma igang pa kort sikt kravs ett riktat eko-
nomiskt stod for byggande av studentbostader.
Regeringen har precis forlangt investerings-
stodet for byggande av aldreboenden da det
behovs fler bostader till en ekonomiskt svag
grupp som det i dagsldget inte finns tillrackligt
med bostdder till. Den typen av stod behdvs be-
visligen dven for byggande av studentbostader.
Det investeringsstod som togs bort efter valet
2006 innebar att det byggdes runt 2 000 stu-
dentbostader per ar. Under 2010 byggdes det
125 studentbostader. Skulle ett liknande stod
inforas pa nytt skulle produktionen av de néd-
vandiga 20 000 studentbostdaderna med storsta
sannolikhet paborjas direkt. Ett riktat ekono-
miskt stod i storleksordningen 150 000 kr for
en studentetta pa 25 kvadratmeter skulle vara
ett satt att snabbt starta den efterlangtade pro-
duktionen pa bristorterna. Om staten satsade
150 miljoner kronor skulle man darmed bidra till
1 000 studentbostader. Det gar om man bara vill.

Végen till en vél fungerande studentbostadsmarknad

En 6versyn av byggregler for en battre
anpassning efter studenternas behov.

Studentbostaden &ar en genomgangsbostad
dar den genomsnittliga boendetiden ar tva ar,
i vissa fall betydligt kortare. De regler som styr
hur en studentbostad ska vara utformad &ar dock
anpassade efter helt andra forutsattningar och
hyresgaster. Bygger man studentbostader finns
vissa sarskilda regler man kan tillampa gallande
utformningen - de ar dock langt ifran tillrack-
liga. Vad som behovs ar en fullstandig dversyn
av byggregler med malet att skapa ett regelverk
for studentbostader som ar anpassat efter saval
studenternas behov som de forutsattningar stu-
dentbostdderna lever efter. Det krdavs mojlighe-
ter till okad flexibilitet for att tillgodose de olika
behov som olika studenter har. Studenterna ar
en heterogen grupp — dd maste deras bostader
ocksa fa vara det.
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